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Vorwort

.Dorferneuerung umschreibt mehr als abreil3en, umgestalten, neu bauen, verschénern und
investieren in Geld. Es geht auch um dorfliche Eigenheiten und Eigenarten, Zusammenleben
im dorflichen Bereich, Befriedigung sozialer Bedirfnisse zwischen Kirche, Kaufhaus,
Wirtshaus, Dorfplatz und Friedhof, Begegnung von Menschen (...). Auch Sport, Spiel und
Gesang, eben Freizeitgestaltung, pflegen und fordern die zwischenmenschlichen
Beziehungen.

Dorferneuerung ist somit auch eine Bewulitseinsfrage fir die Gestaltung des
Zusammenlebens (...). Nur im Miteinander a3t sich ,Dorferneuerung’ als Zukunftsaufgabe
verstehen.*!

Fur diese gemeindliche und gemeinschaftliche ,Zukunftsaufgabe“ werden unter Punkt 1.4.2
des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011 folgende
Grundsétze formuliert:?

« ,Die Dorferneuerung soll auf der Grundlage jeweils eines integrierten
Dorferneuerungskonzeptes weitergefihrt werden, das die vielféaltigen Funktionen einer
Gemeinde nachhaltig stabilisiert und ihre umweltgerechte, wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Entwicklung fordert.”

e ,Bei der Dorferneuerung und Ortssanierung, die in groRem Umfang notwendig sind,
sollen die Eigenstandigkeit und Unverwechselbarkeit der Orte sowie des
Landschaftsbilds und des Naturhaushalts bewahrt werden. In den Vorbehaltsgebieten fur
Erholung soll die Dorferneuerung mit den Erfordernissen fur den Tourismus verknUpft
werden.”

Im Juni 2012 beauftragte die Ortsgemeinde Mudershausen das Planungsbiro Michael
Kdrzinger mit der Erarbeitung eines Konzepts, das den oben aufgefiihrten Anspriichen,
Inhalten, Zwecken und Grundsétzen der Dorferneuerung entsprechen soll.

Damit will die Gemeinde Zielvorgaben als Beurteilungs- und Handlungsrahmen fir die
zukUnftige Ortsentwicklung erstellen.

Die Umsetzung der Zielvorgaben soll den Ortsbewohnern auf langfristige Sicht ein
lebenswertes Wohnumfeld erhalten.

Eine Besonderheit der Ortsgemeinde Mudershausen ist, dass es aus mehreren Ortsteilen
besteht:

1. Bonscheuer,

2. Hohlenfels (Burg und Domane),

3. Ziegelhitte,

4. einen Teilbereich von Zollhaus, der sich innerhalb der Gemarkung Mudershausen
befindet,

5. und der Siedlungsschwerpunkt Mudershausen.

Sofern im folgenden Text nicht ausdriicklich der betreffende Ortsteil genannt ist, beziehen
sich die Ausfuihrungen auf die Ortslage Mudershausen.

Bei den Abbildungen ohne Quellenangaben handelt es sich um eigene Bilder aus den
Jahren 2012 und 2013.

! Schneider, Hubert, in: Festausschuf 1200-Jahrfeier im Auftrag der Gemeindeverwaltung Burgschwalbach
(Hrsg.), Burg und Gemeinde Burgschwalbach - Ein Heimatbuch zur 1200-Jahrfeier am 1. - 4. Juni 1990, S. 140,
Burgschwalbach 1990.

2 Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf,
S. 22, Koblenz 2011.



Einleitung

Lage und Landschaftsgeflige

Mudershausen liegt in Rheinland-Pfalz am o6stlichen Rand des Rhein-Lahn-Kreises und
gehort der Verbandsgemeinde Hahnstatten an.

Mudershausens 472 ha grolle Gemarkung gehdrt naturrdumlich zum Westlichen
Hintertaunus, Untereinheiten Zentrale Katzenelnbogener Hochflache und Schiesheimer
Aartalweitung.® Zwischen Aar und Einrich gelegen ist Mudershausen von Feld, Wald und
Wiesen umgeben.

Abbildung 1: Das Dorf in der Landschaft

Die waldfreien Bereiche sind Uberwiegend durch Ackernutzung gepragt. Die ginstigen
Produktionsvoraussetzungen haben in Verbindung mit den betrieblichen Entwicklungen in
der Landwirtschaft dazu geflhrt, dass sich weite Teile der Gemarkung als offene, intensiv
bewirtschaftete Ackerflur darstellen. Gleichzeitig pragen strukturreiche Hange mit einem
Mosaik von Wiesen mit Streuobst, Hecken und Gebiischen das Umfeld von Mudershausen.
Die Gelandehthen der Ortsteile Mudershausens betragen zwischen ca. 160m . NN bei
Zollhaus, ca. 215m . NN bei der Domane Hohlenfels, ca. 250m . NN bei der Burg
Hohlenfels, ca. 260m 0. NN bei Mudershausen und ca. 350m . NN bei Bonscheuer.*

Die Gemarkung tangiert die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,Taunuswalder bei
Mudershausen* (FFH-5714-303) sowie des Naturschutzgebiets ,Hohlenfelsbachtal“ (NSG-
7141-002).°

Kennzeichnender Biotoptyp ist der ,Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)* (BT-5714-
0037-2009).°

Mit dem ,Wald zwischen Katzenelnbogen und Zollhaus* (5714-0348-2009) und dem
,Gebusch-Heckenkomplex stdostlich von Mudershausen® (5714-0002-2009) befinden sich
schutzwiirdige Biotope innerhalb der Gemarkung.’

Klima

Das Klima im Raum ist subatlantisch gepragt mit durchschnittlichen Jahrestemperaturen von
ca. 8,5° Celsius und jahrlichen Niederschlagen von ca. 650 bis 700 mm.
Anthropogene Belastungen sind in dem landlich gepragten Raum relativ gering.

3 Vgl. naturschutz.rlp.de (Zugriffsdatum 19.06.2012).
4 vgl. naturschutz.rlp.de (19.06.2012).

® Ebenda.

® Ebenda.

" Ebenda.



1 Entwicklungsstand

1.1 Landes- und Regionalplanung

Mudershausen gehdrt zum Mittelbereich Diez, ist aber selbst kein zentraler Ort.
Raumstrukturell befindet sich die Ortsgemeinde innerhalb der Verbandsgemeinde
Hahnstatten im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur, ihr charakteristischer
Landschaftstyp ist die offenlandbetonte Mosaiklandschaft. Mudershausen befindet sich am
ostlichen Rand des Entwicklungsbereichs mit oberzentraler Ausstrahlung und oberzentralen
Funktionen Koblenz/Mittelrhein/Montabaur.®

Mudershausen liegt in einem Bereich von herausragender Bedeutung fir den
Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung.®

Aulerdem liegt die Gemeinde entsprechend dem Leitbild Raumentwicklung des aktuellen
Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011 in einem
Schwerpunktentwicklungsraum®™ sowie in einem besonders planungsbediirftigen Raum
(Ubergreifend mit Raum Limburg/Hessen).*

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011 weist einen
Teilbereich der Gemarkung als Kernflache eines landesweiten Biotopverbunds aus.™
Im Siiden der Gemarkung verlauft ein Vorbehaltsgebiet Erholung (und Tourismus).™

1.2  Siedlungsbereich

Mudershausen ist gepragt von einer regionaltypischen Siedlungsstruktur des linearen
Stralendorfs mit ehemals oder immer noch landwirtschaftlich genutzten Geb&uden.
Die frihere bzw. aktuelle landwirtschaftliche Nutzung im Ortskern Mudershausens schlagt
sich in dessen baulicher Struktur nieder, die abschnittsweise durch die typischen
Haushofreiten entlang der ,HauptstralRe® und der ,Bergh&user Stral3e* bestimmt ist.

Trotz einiger teilweise Uber hundert Jahre alter, zum Teil auch unter Denkmalschutz
stehender Gebaude, ist die Bausubstanz im gesamten Baubestand augenscheinlich
Uberwiegend in einem guten Zustand.

Daneben finden sich auch Siedlungsbereiche aus der Mitte des vergangenen Jahrhunderts

sowie Neubauten mit Uberwiegender Einzelhausbebauung.

Die seit 1994 ausgewiesenen Neubaugebiete mit ausschliellich freistehenden

Einfamilienh&usern stellen die grof3ten Erweiterungen des Siedlungsbereiches dar.

Die jungsten wohnbaulichen Erweiterungen erfolgten:

e 2003 im sudwestlichen Bereich Mudershausens im Rahmen der Abrundungssatzung
,Hofgarten“ und

e 2007 im Sidwesten des Ortsteils Bonscheuer im Rahmen des Bebauungsplans
,Bornstralie”.

1.3  Flachen und Nutzungen

Von der 4,72 km2 groRen Gemarkung entfallen 38,7 % auf die Landwirtschaft, 51,1 % auf die
Waldflachen, 9,9 % auf die Siedlungs- und Verkehrsflache, 0,1 % auf Wasserflachen und
0,2 % auf sonstige Flachen (Stand 31.12.2011)."

8VgI. Ministerium des Innern und fiir Sport - Oberste Landesplanungsbehdérde (Hrsg.):
Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz, Mainz 2008.

% vgl. ebenda, Karte 12, S. 124.

10 Vgl. Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Entwurf, Karte 2, S. 7, Koblenz 2011.

1 vgl. ebenda, Karte 12, S. 72.

2 ygl. ebenda, Karte 5, S. 37.

13 vgl. ebenda, Karte 7, S. 52.

4 infothek.statistik.rip.de (27.06.2012).



Abbildung 2: Flachennutzungen in der Gemarkung Mudershausen

Flachennutzungen (Stand 31.12.2011)
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1.4  Siedlungs-/Landschaftsbild und Naturhaushalt

1.4.1 Ortsrandsituation

Ortsrander sind Ubergéange von der Siedlung zur umgebenden Landschaft und bilden keine
starren Grenzen. Diese Ubergangsbereiche sind traditionell durch vielfaltige
Nutzungsstrukturen wie Streuobstwiesen, Kleingarten und Viehweiden gekennzeichnet und
pragen wesentlich das Erscheinungsbild einer Gemeinde. Gleichzeitig dienen sie der
Okologischen Vernetzung von besiedelten Bereichen und freier Landschaft.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung wurden jedoch in den letzten Jahrzehnten in vielen
Ortschaften typische Ortsrandstrukturen beseitigt.

Die von landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen umgebene Ortslage Mudershausens

zeichnet sich hingegen weitgehend durch gut ausgepragte Dorfrandstrukturen aus, welche
noch kulturlandschaftlich typische Elemente wie strukturreiche Obst- und Nutzgarten und
dorfnahe Weiden aufweisen.

Am westlichen und noérdlichen Dorfrand finden sich zusammenhangend strukturreiche
Ortsrandstrukturen in Form von Obstgarten mit teils altem Baumbestand, Nutzgarten und
gehdlzdurchsetzten Freizeitgarten in den riickwartigen Grundstiicksbereichen des Dorfkerns,
welche zum umliegenden Offenland Uberleiten. Am ndrdlichen Ortsrand pragen dartber
hinaus dem Siedlungsgebiet vorgelagerte Pferdekoppeln das Bild.

Abbildung 3: Ortslage Mudershausen — Blick auf den westlichen Siedlungsrand




Charakteristisch fir das Erscheinungsbild am sddlichen Dorfrand ist eine an das
Siedlungsgebiet anschliel3ende, relativ stark geneigte Talmulde, welche sich durch Wiesen
und Weiden auszeichnet und durch verschiedenartige Geholzbestéande strukturiert wird.
Mehrere Garten an der Peripherie des Siedlungsgebiets zeichnen sich durch teils &ltere
Obstbaumbestande aus.

Abbildung 4: Ortslage Mudershausen — Blick auf den stdlichen Dorfrand

Im Ostlichen Siedlungsbereich wurde ein neueres Wohnbaugebiet erschlossen; die
Ortsrandsituation wird durch die riickwartigen, relativ strukturreichen und gehélzdurchsetzten
Gartenflachen im Ubergang zum anschlieRenden Offenland gepragt, dariiber hinaus befindet
sich am Siedlungsrand ein von Baumhecken eingefasster Ful3ballplatz.

Hinsichtlich der Ortseingangssituationen im Bereich der DurchgangsstraRe K 55 (Berghauser
Strafl3e) wird der Ortseingangsbereich von Zollhaus kommend auf der rechten Seite durch
eine stralenbegleitende Streuobstwiese aufgewertet, von Bonscheuer kommend wird der
Ortseingangsbereich durch dem Siedlungsgebiet vorgelagerte Obstwiesen, Weiden und
Garten gepragt.

Der Ortsteil Bonscheuer ist ringsum von Mischwald umgeben. Im sidlichen Bereich sind
dabei nebeneinander angeordnete Garten dem Siedlungsbereich vorgelagert, bevor die
Hochwaldkulisse anschlieRt. Aufgrund dieser Lage innerhalb von Waldflachen ist
Bonscheuer von der umliegenden Landschaft nicht einsehbar.

Die Doméane Hohlenfels befindet sich am Rand einer griinlandgepragten, etwa 50 ha
grol3en Rodungsinsel, welche ringsum von ausgedehnten Laubwaldflachen umgeben ist. Der
Gebaudebestand ist durch umliegende Gehdlzstrukturen weitgehend visuell abgeschirmt.
Die Burg Hohlenfels liegt auf einem nach drei Seiten schroff abfallenden Felsen am Rand
dieser Waldbestande.

Der Bereich um die Ziegelhitte wird von Laubwald dominiert; nach Osten schlief3t, durch
einen wegebegleitenden Gehdolzstreifen getrennt, Offenland an.

Der Teilbereich Zollhaus ist nach Norden und Osten von Siedlungsbereichen umgeben,
Richtung Mudershausen schlieBen unmittelbar Waldflachen sowie — in der schmalen
Talsohle des Schliembachs — teils brach liegende Wiesen an.

1.4.2 Dorfliche Biotopstrukturen

In den Ortskernen von Mudershausen, Bonscheuer und Zollhaus sind die durch die
mehrseitige Bebauung aus Wohngebaude, (friherem) Stall und (friherer) Scheune
gebildeten Innenhdfe weitgehend befestigt und durch kleinere Beete, vereinzelte
Einzelbdume, Fassadenbegrinung, Topfpflanzen usw. begrint. Sie stellen dabei wichtige
private oder halboffentliche Freiraume dar. Potentielle Zusatzhabitate fir die Fauna bilden
Gebéaudeteile an und in Stallen, Scheunen, wenig genutzte Dachbdden usw. (s.a. Seite 17).
Die unbebauten, zumeist rickwartigen Grundsticksbereiche weisen dabei noch dorf- und
regionaltypische Nutz- bzw. Obstgarten auf, die zusammen mit den charakteristischen
Baustrukturen zu den wesentlichen Eigenarten des Dorfs gehoren.



Teilweise besteht dabei ein flieRBender Ubergang zwischen dem Verbund aus privaten
Gartenflachen und der umgebenden Feldflur, wodurch ein wichtiger Beitrag zu einer
Biotopvernetzung geleistet wird.

Insbesondere innerhalb der neueren, offen bebauten Wohnbauflachen, aber auch zerstreut
innerhalb der Ortskerne treten eher vorstadtisch anmutende Géarten mit Ziercharakter auf, die
durch grofRere Rasenflichen und einen hohen Anteil an Zier- und Nadelgehdlzen
gekennzeichnet sind. Teilweise sind dabei auch recht strukturreiche Gartenanlagen
anzutreffen.

Offentliche Griinflachen haben in Mudershausen einschlieRlich seiner Ortsteile eine relativ
nachgeordnete Bedeutung fur das Ortsbild und die Biotopfunktion.

Im Folgenden werden die kennzeichnenden dorflichen Grin- und Freiflachenstrukturen
dargestellt.

Freizeit-/Ziergarten/ Garten mit tiberwiegendem Ziercharakter

Dabei handelt es sich um Garten bzw. Vorgarten mit iberwiegendem Ziercharakter, die zu
Zier- und Reprasentationszwecken sowie zur Freizeitverbringung angelegt wurden.

Ihre Verbreitung haben die Freizeit-/Ziergarten insbesondere innerhalb der neueren, offen
bebauten Wohnbauflachen, aber auch in den Ortsteilkernen. Es handelt sich um den am
haufigsten vertretenen Gartentyp in der Gemeinde.

Typisch sind Rasenflachen, Zierbereiche mit Beetstauden und Blumen sowie weitgehend
nicht heimische Gehdlzarten.

Die Pflege ist tiberwiegend intensiv bis maRig intensiv.

Vereinzelt sind relativ strukturreiche Zier/-Freizeitgarten mit einem hoherem Anteil an
standortgemaflen Laubgehdlzen  (Strducher, Laub-/Obstbdume) und  sonstigen
Kleinstrukturen anzutreffen. Diese weisen oftmals randliche Hecken und Strauchgruppen aus
Laubgehdlzen auf, die z.B. an der Peripherie des neueren Wohngebiets in Mudershausen
Funktionen einer Ortsrandeingriinung Ubernehmen.

Teils bestehen auch Ubergange zu gepflegten obstgartenartigen Freiflachen.

Das Alter des Gehdélzbestands ist zumeist maRig bis mittel, in Gartenbereichen im Ortskern
ist punktuell auch ein hdheres Entwicklungsalter festzustellen.

Zusatzstrukturen stellen Komposthaufen, Holzstapel, extensiver gepflegte Teilbereiche usw.
dar.

Typische Vogelarten der Garten sind Amsel, Elster, Buchfink, Rotkehlchen, Grinfink,
Ringeltaube, Kohl- und Blaumeise, Haussperling, Zilpzalp. Sie profitieren vor allem von einer
hohen Strukturvielfalt und dem Vorkommen von Laubgehélzen als Nahrungs- und
Bruthabitate. Hohlenbritende Vogelarten wie die Meisenarten bendtigen é&lteren
Baumbestand mit H6hlenvorkommen oder sind auf kinstliche Nisthilfen angewiesen.

Zu den haufig auftretenden S&ugetieren in Garten gehoren Eichhdrnchen, Igel und
Schermaus.

Sofern auBBer mehrschnittigen Rasenflachen auch Teilbereiche mit héherwiichsigen Gras-
und Staudenfluren vorhanden sind, treten haufig Schmetterlinge (Futterpflanzen fir Raupen,
Uberwinterungsplatze), Hummeln, Bockkéfer und andere Insekten auf. Beim Auftreten von
Nachtfaltern werden auch Fledermé&use als nachtliche Jagdgéste angelockt.

Nutzgarten

Sie stellen eine dorftypische, traditionelle Gartenform dar; es handelt sich um vorwiegend der
Nahrungsmittelproduktion dienende private Gartenbereiche mit Nutzpflanzenbestand und
kleineren Zierbereichen.

Ihre Verbreitung ist in der Ortslage Mudershausen noch relativ hoch, insbesondere in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen des alten Ortskerns von Mudershausens, v.a. am
westlichen Siedlungsrand, vereinzelt auch im stdlichen und nérdlichen Ortsrandbereich.
Vereinzelt treten Nutzgartenbereiche auch in Bonscheuer sowie in Zollhaus auf.

Charakteristische Elemente sind Grabeland, typische Kulturpflanzen, Beerenstrducher,
kleinere Rabatten mit Zierpflanzen, wobei es sich teilweise um ,traditionell* verwendete
Zierpflanzen handelt. Vereinzelt treten Gehdlze (Obst-/Laubbaume) in zumeist héherem
Bestandsalter auf. Teilweise sind die Garten mit Hecken eingefasst.

Zusatzstrukturen stellen Komposthaufen, Obst- und Laubbaume, Holzstapel u.a. dar.
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Die Nutzgartenbereiche treten haufig im Komplex mit Obstgarten und/oder Ziergarten auf.
Die Nutzgarten pragen im Verbund mit landlichen Obstgarten und den charakteristischen
Baustrukturen den dorflichen Charakter.

Obstgérten

Obstgarten sind innerhalb der Ortslage Mudershausen noch relativ haufig anzutreffen.
Insbesondere an der Peripherie des Dorfkerns befinden sich noch mehrere Garten mit teils
alterem Obstbaumbestand. Weiterhin sind innerhalb eines zusammenhangenden
Gartenkomplexes am sudlichen Siedlungsrand von Bonscheuer sowie — wenn auch in einem
untergeordneten Umfang — in Zollhaus Garten mit Obstgartencharakter vorhanden.
Traditionell diente dieser Gartentyp vor allem der Erzeugung von Obst (insbesondere Apfel,
Kirsche, Zwetschge, Walnuss).

Abbildung 6: Ortslage Mudershausen — Beispiel Obstgarten

Die Baume (Hochstdmme und Halbstamme) befinden sich noch weitgehend in einem
gepflegten Zustand, vereinzelt wurden Neu- bzw. Ersatzanpflanzungen vorgenommen.

Der Unterwuchs besteht aus Rasen bzw. wiesenartiger Vegetation, teils treten die
Obstgarten im Komplex mit Nutz- und Ziergartenbereichen auf.

Vereinzelt sind an altem Baumbestand Zusatzstrukturen wie Alt- und Totholz sowie
Baumhohlen vorhanden, die eine hohe Bedeutung flr eine spezifische Tierwelt besitzen.
Obstgarten leisten einen wichtigen Beitrag zur Biotopvernetzung sowohl innerértlich als auch
zwischen Siedlungsbereich und umgebender Landschaft. Sie gehéren zusammen mit den
charakteristischen Baustrukturen und dorflichen Nutzgéarten zu den wesentlichen
Charakterziigen des Dorfs.
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Obstgarten bieten ein breites Lebensraumangebot fur Kulturfolger sowie fir typische Arten
der Obstgéarten und -wiesen und besitzen eine hohe Bedeutung fir die Fauna der
Kulturlandschaft. Der Blutenreichtum von Obstbaumen bildet die Nahrungsquelle fur eine
Vielzahl an Schmetterlingen, Kafern, Hummeln, Bienen und andere Insekten.

Bei Vorkommen von alterem Obstbaumbestand kdnnen neben den typischen Vogelarten der
Garten (vgl. dazu) zusatzlich potentiell hohlenbritende Vogelarten wie Feldsperling,
Gartenbaumlaufer, Griinspecht und verschiedene Meisenarten auftreten. Zudem bieten die
Obstbaume und die zahlreich auftretenden Insekten Nahrungsmaoglichkeiten fir viele
Vogelarten.

Sofern Baumhohlen auftreten, profitieren davon auch zahlreiche Saugerarten (z.B.
Gartenschléafer, Siebenschlafer, Sommerquartiere fur Fledermausarten wie Abendsegler).

Saume, Ruderalfluren, Pionier- und Trittpflanzengesellschaften

Saum- und Ruderalstrukturen sind in Mudershausen noch vereinzelt ausgepragt, da noch
.extensivere* Abstandsflachen vorhanden sind und nicht alle Wege und Nebenflachen
ausgebaut sind.

Sie befinden sich an Wegrandern, auf Abstandsflachen, auf teil- oder unbefestigten Wegen,
Neben- und Betriebsflachen usw., teils auch in Randbereichen von Garten.

Abbildung 7: Ortslage Mudershausen — Beispiel Saum- und Ruderalstrukturen

Es handelt sich dabei zumeist um relativ verbreitete Ruderal- und Pioniergesellschaften, da
die  Voraussetzungen, die zur Entwicklung von seltenen, dorfspezifischen
Ruderalgesellschaften erforderlich sind, wie freilaufendes Vieh, Misthaufen, offene Bdden
usw. weitgehend fehlen.

Tendenziell weisen Saume und Ruderalstrukturen auch in landlich gepragten
Siedlungsgebieten eine abnehmende Verbreitung auf.

Insbesondere Bereiche mit ganzjahriger, hoéherwichsiger Vegetationsbedeckung bieten
Lebensraumangebote fur Insekten: Uberwinterungshabitate (ganzjahrige
Vegetationsbedeckung, hohle Stengel usw.), Larval- und Bruthabitate.

Dadurch bestehen auch Nahrungsangebote fir samen- und insektenfressende Vogelarten.

Friedhof

Der Friedhof ist aus dem Dorf ausgelagert und befindet sich ca. 400 m westlich der Ortslage
von Mudershausen. Die mit einer Mauer eingefriedete, etwa 2.400 m2 grof3e Anlage wird
durch Splittwege in verschiedene Grabfelder gegliedert. Innerhalb des Areals wurden
Nadelbaum-Neuanpflanzungen in Eigenleistung vorgenommen.

Der Gehdlzbestand weist eine Bedeutung als Singwarte, Brut- und Nahrungsmoglichkeiten
fur Vogel auf.
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Abbildung 8: Friedhof

Innerdorfliche offentliche Grinflachen

Spielplatze:

Innerhalb der Ortslage Mudershausen befindet sich nahe der Schulstrale und des
Sportplatzes ein etwa 500 m2 grol3er Spielplatz. Es handelt sich um eine nicht eingefriedete
Rasenflache mit einer Ausstattung aus diversen Spielgeraten (u.a. Schaukel, Rutsche,
Klettergertst, Tischtennisplatte). Auf dem Gelande befinden sich drei Laubbaume.

Abbildung 9: Spielplatz Mudershausen

Zudem liegt in Bonscheuer nahe der Rheinstral3e ein etwa 400 m2 grof3er Spielplatz. Die mit
Holzspielgeraten und  Sitzbédnken ausgestattete Rasenflache ist durch eine
Hainbuchenhecke sowie Zaune eingefriedet.

Abbildung 10: Spielplatz Rheinstral3e, Ortslage Bonscheuer
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Sportplatz:

Am ostlichen Siedlungsrand der Ortslage Mudershausen befindet sich ein multifunktionaler
Rasenplatz des VfL Mudershausen, welcher als FuBballplatz und zum Basketballspiel
genutzt werden kann (siehe Abbildung 11).

Der Bereich zum Basketballspielen ist in Eigenleistung entstanden und steht seit Ende Mai
2013 zur Verfugung.

Neben dem Platz liegt ein kleines Umkleidegebaude und eine geschotterte Stellplatzflache.
Das Spielfeld wird an zwei Seiten von einer Baumhecke visuell abgeschirmt, am westlichen
Rand des Spielfelds befindet sich eine Baumreihe aus Laubbdaumen mittleren
Bestandsalters. Der randliche Geholzbestand weist insbesondere fur Vogel
Lebensraumangebote auf.

Abbildung 11: Sportplatz, Ortslage Mudershausen

In der Ortslage Mudershausens befindet sich an der Strafl3e ,Taunusblick” eine etwa 350 m?2
grolRe oOffentliche Grinflache. Es handelt sich um eine Rasenflache mit einem
Geholzbestand aus verschiedenen Strauchern sowie einem markanten, alteren Laubbaum,
unter dem sich ein kleiner gepflasterter Sitzplatz mit einer Sitzbank befindet.

Charakteristisch fur die Freiflachen um das Dorfgemeinschaftshaus Mudershausens sind
gepflasterte Stellplatz-/Hofflachen, zudem sind eine kleine Rasenflache und randliche Beete
mit Bodendeckern vorhanden (siehe Abbildung 13). Auf dem Grundstiick befindet sich ein
hochstammiger Laubbaum (Rotbuche). Die Freiflachen werden u.a. zur Ausrichtung der
Dorfkirmes genutzt.
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Abbildung 13: Freiflache Dorfgemeinschaftshaus, Ortslage Mudershausen

P

Dartber hinaus befindet sich eine kleine o6ffentliche Freiflache (gepflasterte Flache mit
kleinen Pflanzbeeten, einem Brunnen und einer Sitzbank) am Rathaus von Mudershausen.

Abbildung 14: Freiflache Rathaus, Ortslage Mudershausen

In Bonscheuer befindet sich nahe des Vereinsheims des Vereins ,Gemitlichkeit* und der
Bushaltestelle eine kleine, platzartige Freiflache, welche bei verschiedenen Veranstaltungen

genutzt wird.
Abbildung 15: Freiflache Grillhltte, Ortslage Bonscheuer
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Kennzeichnend sind neben einer bituminds befestigten Busspur und der
StralBenverkehrsflache ,Am Festplatz“ kleine Rasenflachen mit zwei Laubbdumen sowie ein
geschotterter Stellplatz am Vereinsheim.

FlieRgewéasser (Hohlenfelsbach und Schliembach)

Die Gemarkung Mudershausen tangiert die Fliel3strecken von zwei Bachen:

Der Schliembach (Gewdsser Ill. Ordnung) verlauft fast vollstandig innerhalb der Gemarkung,
wobei lediglich in einem kurzen Abschnitt im Ortsteil Zollhaus das Siedlungsgebiet berlhrt
wird (siehe Abbildung 16). Im Siedlungsbereich wurde der kleine Mittelgebirgsbach
offensichtlich in seinem Lauf verandert und die Ufer-/Sohlbereiche teils befestigt, im Bereich
von Wege-/ Stralenquerungen auch verrohrt.

Aufgrund der Lage der schmalen Bachparzelle zwischen privaten Grundsticken bzw.
zwischen der B 274 und privaten Grundstiicken sowie Uberwiegend steilen Uferpartien ist
der Schliembach jedoch kaum zuganglich und nur wenig im Ortsbild prasent.

Abbildung 16: Schliembach in Zollhaus

Der Hohlenfelsbach (Gewasser Ill. Ordnung) verlauft lediglich in einem kurzen Abschnitt im
Oberlauf durch die Gemarkung Mudershausen, nahe der Doméne bzw. der Burg Hohlenfels.
Im Hohe der Doméane wurde der kleine Mittelgebirgsbach abschnittsweise verrohrt.

Die folgende Abbildung verdeutlicht die Gewéasserstrukturgute der Bachlaufe innerhalb des
Gemeindegebietes (Die Gewasserguteklassen des Hohlenfelsbachs und des Schliembachs
sind innerhalb der Gemarkung Mudershausen nicht erfasst).

Abbildung 17: Gewasserstrukturgte (Gesamtbewertung)™® Abbildung 18: Legende®®
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Ungenutzte/ wenig genutzte R&aume, Stalle, Scheunen, Dachbdden, Nischen an
Gebauden, Sockelbereiche von (alten) Gebauden, Mauerfugen, Simse, hohle Steine,
Kellereingange

Diese Strukturen finden sich v.a. in den Ortskernen, wo noch zahlreiche derzeitig oder
ehemals landwirtschaftlich genutzte Geb&ude vorhanden sind, welche oftmals
entsprechende Habitatmdglichkeit bereitstellen, zudem (unbegiftete) Dachbdden mit
entsprechenden Einflugmdglichkeiten.

Diese Strukturen bieten mdgliche Lebensraume fir

- Bilche (v.a. Unterschlupf fur Siebenschlafer), Haus- und Spitzméuse, Steinmarder und
andere Kleinsauger,

- verschiedene Fledermausarten, welche ihre Sommerquartiere in Gebauden haben: Als
vergleichsweise haufigste gebaudebewohnende Fledermaus gilt die Zwergfledermaus,
zudem koénnen gebdudebewohnende Fledermausarten wie GroRes Mausohr,
Bartfledermaus und Braunes Langohr vorkommen. Samtliche in Deutschland
auftretende Fledermausarten gelten als streng geschutzt.

- in und an Gebauden britende Vogelarten wie Rauchschwalben, Mauersegler,
Hausrotschwanz, Schleiereulen, Mehlschwalbe und Haussperling

- Unterschlupfmdoglichkeiten fur Bienen, nachtaktive Insekten
- Uberwinterungsmaglichkeiten fir verschiedene Schmetterlinge.
Lebensraume in und an Gebauden sind durch gednderte Bauweisen und Baumaterialien,

Modernisierungsmalnahmen, Abriss, Ausbau von Dachraumen, Begiftung, Abdichtung
von Dachbdden/Dachstuihlen usw. gefahrdet.

Begriinte Fassaden

Mit Kletter-, Rank- und Schlingpflanzen begriinte Fassaden gibt es vereinzelt im
Ortskern, aber auch in neueren Siedlungsbereichen. Sie bieten Nistplatze und
Nahrungsangebote fur verschiedene Vogelarten und Biotope fur Kafer, Hautflligler und
stellen Nahrungsmaglichkeiten fur Bienen, Hummeln und Falter.

DachaulRenflachen

Flechten und Moose siedeln sich bevorzugt insbesondere auf alteren Dachern mit rauer
Oberflache an. Sie sind entsprechend vorrangig im Ortskernbereich vorzufinden.
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1.5 Bebauung

1.5.1 Siedlungs- und Baustruktur
1.5.1.1 Ortskernbereich

Der Schwerpunkt des Ortskerns Mudershausens befindet sich entlang der HauptstraRe und
eines Teilabschnitts der Berghauser Stral3e (K 55).

In diesem Bereich ist noch das urspriingliche dorfliche Geflige von Haus Uber Hof zur
Scheune und/oder zum Stall zu erkennen.

Die charakteristische Gebaudeanordnung der Haushofreiten sorgt in Verbindung mit der
Grenzbebauung fir eine relativ hohe Bebauungsdichte, die den Ortskern kennzeichnet.
Baulicken im Sinne einer flr ein Wohngebdude ausreichend dimensionierten und
verfugbaren Freiflache zwischen zwei bereits bestehenden Baukdrpern kommen nicht vor.

Je nach urspringlicher Nutzung variiert die Geschossigkeit der Gebdude, meistens sind
jedoch zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss festzustellen. Die Dachlandschaft wird
fast ausschlief3lich durch die Form des Satteldaches gepragt.

Die Wohnhéauser sind oft einraumtief gebaut. Im Zusammenhang mit diesen Grundrissen ist
daher die innere ErschlieBung der Gebaude zu sehen, die tUber die Traufseiten erfolgt.
Uberwiegend ohne Grenzabstand sind die Nebengebaude im riickwartigen Bereich
traufstéandig, die Hauptgebaude giebelstandig zur Stralle bzw. Gehweg angeordnet. Entlang
der Hauptstralle kommt diese bauliche Gliederung, die den dorflich-landlichen Charakter
Mudershausens unterstreicht, besonders zur Geltung. Eine sich hieraus ergebende
Scheunenkranzstruktur besteht westlich der HauptstralRe (siehe Abbildung 19).

Abbildung 19: Scheunenkranzstruktur — Ortslage Mudershausen

In der Hauptstral3e 13 (,Fachwerkhaus, verputzt bzw. verschiefert, wohl 17./18. Jh.”) und in
der Hauptstrale 17 (,ehem. Rathaus und Betsaal, kubischer Walmdachbau,
funfgeschossiger Glockenturm, 1914/15%) der Ortslage Mudershausen befinden sich
denkmalgeschiitzte Geb&ude (siehe Abbildungen 20 und 21).!" Letzteres pragt das Ortsbild
der Ortslage Mudershausen am starksten. Besonders ist das Gebaude aber nicht nur durch
seinen Glockenturm und den gelben Fassadenanstrich, sondern auch, weil es sowohl von
der Ortsgemeinde fur Ratssitzungen und als Jugendtreff, als auch von der ev.
Kirchengemeinde fir Gottesdienste genutzt wird.

Der denkmalgeschutzte ,Henriettenhof” in der HauptstraRe 13 ist gleichzeitig ein Beispiel fur
ein seit langerer Zeit leer stehendes und stark sanierungsbediirftiges Gebaude (siehe auch
Abschnitt 1.5.2).

17 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Rhein-
Lahn-Kreis, gdke.rlp.de (27.06.2012).
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Abbildung 20: Hauptstr. 13, ,Henriettenhof* Abbildung 21: Hauptstr. 17, Rathaus und Kirche

1.5.1.2 Altere Siedlungserweiterungen

Hier ist beispielhaft die Erweiterung ndrdlich der K 55 erwahnt.

Die Gebdude sind vor 1948 entstanden. Entsprechend der unterschiedlichen
Entstehungsjahre variieren die Baustile. Die Geschossigkeit der Gebaude liegt meist bei
zwei Vollgeschossen plus Dachgeschoss. Als Dachform herrscht das Satteldach vor. Die
Baudichte nimmt aufgrund der allmahlichen Auflésung der Mehrseitbebauung in diesem
Bereich ab. Die Bebauung ist aufgrund gréRerer Grenz- und damit auch Gebaudeabstéande
starker aufgelockert.

1.5.1.3Jungere Siedlungserweiterungen

Stellvertretend fir alle durch einen Bebauungsplan bzw. eine Satzung erfolgten

Erweiterungen nach 1974 sollen hier die Baugebiete ,Auf dem Rohling® und ,Auf dem

Rohling 11 erwahnt werden. Hier ist eine reine Neubausiedlung mit ausschlief3lich

freistehenden Einfamilienhdusern vorzufinden, die Giber maximal zwei Geschosse verfligen.

Als Dachform tritt das Satteldach in Erscheinung. Alle Grundstiicke sind bebaut.

Das auf Basis einer stadtebaulichen Planung entstandene Neubaugebiet ist durch eine

deutlich geringere Bebauungsdichte als der Ortskern gekennzeichnet, was durch die

stadtebaulichen Vorgaben des Bebauungsplans begriindet ist, der als Nutzung ein

Wohngebiet mit offener Bebauung und seitlichen Grenzabstédnden auf den Grundstiicken

beinhaltet.

Das Neubaugebiet setzt sich deutlich vom Ortskern ab. Griinde hierfur liegen in:

» der geringeren Bebauungsdichte,

e der geringeren Bodenversiegelung im Bereich der Gberbauten Flachen,

e der geringeren Dachneigung,

« der fehlenden mehrseitigen Bebauung und damit fehlenden Hofsituation,

» der verénderten Malstablichkeit zwischen Haupt- (Wohnen) und Nebengebauden
(Garage),

e den geanderten und uneinheitlichen Grundrissen und Baukdrpern,

e den fehlenden durchgehenden Raumkanten,

» den unterschiedlichen Baumaterialien innerhalb des Baugebiets und

» den abweichenden Baumaterialien im Vergleich zum Ortskern.
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1.5.2 Gebaudezustande und -nutzungen
1.5.2.1 Ortskernbereich

Vereinzelt wurden Haupt- und Nebengebaude, zum Teil mehrfach, um- und angebaut. lhre
Bausubstanzen und Fassaden sind in unterschiedlich guten Zustanden: die Hauptgeb&ude
sind meist in besseren Zustanden als die zugehoérigen Nebengebaude.

Auffallig sind unverputzte Fassaden einzelner Wohngebaude, die urspriingliche Bausubstanz
der Nebengeb&ude wurde bisher nur vereinzelt saniert.

Die Bausubstanz der erstellten Wohnhauser im Ortskern ist meistens gut,
Modernisierungsmalnahmen wurden jedoch nicht immer mit Rucksicht auf den Erhalt des
urspringlichen Ortsbildes durchgefiihrt: Fachwerkfassaden wurden Uberputzt oder
verblendet und neue Fenster ungeachtet des urspriinglichen OffnungsmaRes und der
Fassadensymmetrie eingebaut.

Daruber hinaus sind jedoch an einigen Stellen Details erhalten geblieben oder rekonstruiert
worden, die die Mdglichkeiten der Objektgestaltung im urspriinglichen Stil andeuten.

Der jeweilige Zustand vorhandener leer stehender Gebaude hangt vom Alter des Geb&audes
selbst und von der Dauer des Leerstandes ab: Je alter das Gebéaude ist und je langer der
Leerstand andauert, desto schlechter ist der Gesamtzustand des Geb&udes und desto héher
ist der Sanierungsbedarf.

Dieser besteht in erheblichem Umfang z.B. beim Geb&ude Hauptstral3e 13 (,Henriettenhof*)
in Mudershausen (siehe Abbildung 22) oder beim Gebaude Aarstral3e 1 A in Zollhaus (siehe
Abbildung 23). Beide Gebaude stehen seit langerer Zeit leer.

Abbildung 22: Hauptstr. 13, ,Henriettenhof*

Abbildung 23: Zollhaus, AarstraBe 1 A
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Gelungene Sanierungen bzw. Umbauten unter Erhaltung der urspringlichen Substanz sind
beispielsweise in der Mudershauser StralRe in Zollhaus (siehe Abbildung 24) oder in der
Hauptstrae Nr. 5 in Mudershausen zu erkennen (siehe Abbildung 25).

Abbildung 24: Zollhaus, Mudershauser Str. Nr. 6

Abbildung 25: Mudershausen, Hauptstral3e Nr. 5
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Eine Nutzung der Nebengebaude erfolgt heute oft in Form von Garagen oder zur Lagerung.
Die Hofflachen sind gepflastert oder asphaltiert. Eine gelungene Hofgestaltung mit Pflaster,
Fassadenbegriinung und Hofbaum findet sich beispielsweise in der Berghduser StralRe 10 in
Mudershausen (siehe Abbildung 26).

Abbildung 26: Mudershausen, Berghauser Str. 10

1.5.2.2 Altere Siedlungserweiterungen

Im beispielhaft gewdahlten Bereich nérdlich der Berghduser StralRe bestehen weniger
Nebengebaude als im Ortskern. Bauliche Mangel sind bei den Wohnobjekten
augenscheinlich nur in geringem Mal3 vorhanden.

1.5.2.3Jungere Siedlungserweiterungen

Bei den reinen Wohngebauden handelt es sich durchweg um Alt- bzw. Neubauten seit 1978.
In Abhangigkeit vom tatsachlichen Baujahr und des betriebenen Unterhaltungsaufwands ist
ein entsprechender Gebaudezustand festzustellen.

1.5.3 Gebaude mit ortshildpragender Funktion

Gebaude mit ortsbildpragender Funktion stellen neben dem Rathaus die Mehrseithéfe mit
teilweise noch erhaltenen alten Eingangstiren im Ortskern Mudershausens dar. Hier spiegelt
sich am deutlichsten die eingangs Kapitel 1.5.1 erwéhnte typische Bauform und
Siedlungsstruktur wider.

1.6 StralRenraum

1.6.1 Wege und Stral3en

Im Gemeindegebiet von Mudershausen existieren 20 ausgewiesene StraRen'®, davon ist die
K 55 (,Berghduser Stral3e“) als klassifizierte Stral3e die wichtigste.

Zusatzlich ist der Siedlungsbereich von Wirtschafts- bzw. FuBwegen durchzogen, die dem
landwirtschaftlichen Verkehr, zur Naherholung und als ergdnzende o6rtliche ErschlielBung
dienen.

Die Decken der StralRen sind meist bituminds befestigt. Wege und Straf3en sind tberwiegend
in funktionalem Zustand, mit Fahrbahnmarkierungen ist lediglich die K 55 ausgefihrt.

Die ,HauptstralRe* soll erneuert werden.

1.6.2 Durchgangsverkehr

Die Hauptverkehrsachse von Mudershausen ist die Kreisstral3e 55, die die Verbindung nach
Zollhaus bzw. Berghausen herstellt. Die Strale ist durchgéngig asphaltiert. In der
Ortsdurchfahrt Mudershausen sind Belag und Markierungen in einem sehr schlechten
Zustand und stark erneuerungsbedurftig gewesen. Eine Sanierung der Fahrbahndecke
erfolgte daher im Juni 2013.

18 Vgl. Gemeindestatistik Mudershausen, Stichtag 30.06.2012.
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Die Gehwege sind grau abgesetzt gepflastert. Die Gehwegbreiten und Bordhéhen entlang

der K 55 sind uneinheitlich.
Der Begegnungsfall LKW/LKW ist uneingeschréankt moglich.

1.6.3 Wohngebiete

Die Asphaltdecken sind Uberwiegend in gutem Zustand. Die Borde sind als Flachrinne
ausgefuhrt. Der Begegnungsfall PKW/PKW wird eingeschrankt durch ruhenden Verkehr und
FuRganger. Aufgrund des Wohnstrallencharakters und des ausschliellichen
Anliegerverkehrs ist mit einem Konfliktpotential nicht zu rechnen.
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2 Funktionen und Strukturen

2.1 Infrastruktur und Verkehr

In der Ortsgemeinde Mudershausen existieren keine Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie z.B. eine Backerei oder Metzgerei. Dreimal pro Woche bietet ein fahrender Backer seine
Waren an. Eine arztliche Grundversorgung fehlt ebenfalls.

Deshalb sind die Einwohner/innen gezwungen, zur nachsten Einkaufsmdglichkeit bzw. Bank,
Sparkasse, Post, Arzt oder zu 6ffentlichen Einrichtungen wie Kindertagesstatte, Kindergarten
und Grundschule mindestens nach Hahnstatten zu fahren.

Das ist allerdings nicht jedem Burger bzw. jeder Birgerin auf Grund unterschiedlichster
Einschrankungen mdoglich. Steht kein eigener PKW oder eine Mitfahrgelegenheit zur
Verfligung, sind die Burgerinnen und Blrger Mudershausens auf Busse angewiesen.

Die Haltestellen werden von der Nassauischen Verkehrsgesellschaft (NVG) und dem
Verkehrsverbund Rhein-Mosel (VRM) bedient. Die NVG bietet wochentags morgens und
mittags eine Verbindung nach Katzenelnbogen sowie mittags eine Verbindung nach
Hahnstatten und zwei Verbindungen nach Schiesheim an. Samstags und sonntags fahrt kein
Bus. Der VRM bietet ebenfalls nur unter der Woche und nur morgens Verbindungen an.

Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) fallt wegen der wenigen
Busverbindungen entsprechend hoch aus: Es gibt insgesamt 355 Kraftfahrzeuge, wovon 277
Personenkraftwagen sind (Stichtag 1.1.2011).*°

Uber die KreisstraRe 55 ist Mudershausen an die BundesstraBe 54 in Richtung Diez/Limburg
bzw. Bad Schwalbach, Taunusstein und Wiesbaden angebunden. Die Autobahn A3 sowie
der ICE-Bahnhof Limburg sind in ca. 20 Minuten erreichbar.

Mudershausen verfugt Uber ein schnelles DSL-Netz mit bis zu 50.000 kbit/s.

2.2  Freizeit, Kultur, Erholung, Tourismus

Im Verhdltnis zur Einwohnerzahl ist das Angebot in Mudershausen flr alle Altersgruppen
vielfaltig: der Jugendraum sowie 13 Vereine aus den Bereichen Sport, Musik, Feuerwehr,
Politik, Kultur und Heimat stehen zur Auswabhl.

Unter groBem Engagement der Vereine und der Burgerschaft konnten die &ufRerst
gelungenen Feierlichkeiten zum 750jahrigen Bestehen Mudershausens erfolgreich begangen
werden. Das Jubilaum fand vom 27. bis 29. August 2010 anstelle der ,Stoppelkerb” statt, die
Ublicherweise jahrlich Ende August veranstaltet wird.

Neben dem jahrlich Ende Juni gefeierten ,Waldfest" in Bonscheuer hat sich das ,Halloween-
Spektakel* Ende Oktober an gleicher Stelle zu einem weiteren Hohepunkt im ortlichen
Veranstaltungskalender etabliert.

Die in der Gemarkung Mudershausen stehende denkmalgeschiitzte Burg Hohlenfels tragt als
dominierende landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher Fernwirkung zur
regionalen ldentitat bei (siehe Abbildung 27):

.Burg Hohlenfels, nordlich der Ortslage (Denkmalzone)

Wehrmauern und Zwinger mit Ecktirmen in unregelméfligem Bering, um 1355-63 durch
Daniel von Langenau, 1787 Abbruch der alten Burg, zwei- und dreigeschossige neue
Wohnbauten, 1713;

Gesamtanlage mit Domane Hohlenfels: Vierseithofanlage, langgestrecktes Wohnhaus,
Scheune unter Mansarddach, bez. 1782« %

Die Anlage befindet sich in Privatbesitz und ist daher nur an bestimmten Tagen bzw. zu
bestimmten Anldassen gegen Eintritt zu besichtigen. Der Name der Burg ist woértlich zu
nehmen, sie steht tatséachlich auf einem hohlen Fels, denn rings um Mudershausen erstreckt
sich die an Tropfsteinhéhlen reichste Karstregion in Rheinland-Pfalz. Aufwandige
SicherungsmalRhahmen des Felsens unter der Burg sind daher schon erforderlich gewesen.

19 infothek.statistik.rlp.de (27.06.2012).
20 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Rhein-
Lahn-Kreis, gdke.rlp.de (27.06.2012).
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Die Domane Hohlenfels (siehe Abbildung 27) stellte bis zum 31.12.2012 den einzigen
Tourismusbetrieb in der Fremdenverkehrsgemeinde dar:

Zur Doméane gehdren sieben unterschiedliche Gebaude, die z.T. in separate Wohneinheiten
umfunktioniert wurden. Den Gasten stehen auflerdem ein grof3er Speiseraum, ein
Muhlenkeller mit Kamin, ein Zelt- und Grillplatz, Spielplatze, eine Cafeteria, Tagungsraume
und Konferenzzimmer sowie Terrasse und Freisitz zur Verfigung. Pferdeboxen und Garagen
werden ebenfalls vorgehalten.

Die Doméane hat eine eigene Quelle und Fischzucht und verfigt Uber eine eigene
vollbiologische Klaranlage.?*

Abbildung 27: Burg und Doméne Hohlenfels

Bei Feierlichkeiten in den bestehenden Gastronomiebetrieben hatten auswartige Géste die
Maoglichkeit, in den Unterkiinften der Domé&ne Hohlenfels zu Gbernachten.

In Mudershausen gibt es daher mit dem ,Mudershauser Stibchen* im
Dorfgemeinschaftshaus derzeit nur einen gastronomischen Betrieb.

Abbildung 28: Dorfgemeinschaftshaus und ,Mudershauser Stiibchen”

Eine gastronomische Einrichtung, in welcher neben Ubernachtungsmdglichkeiten Produkte
der Region und des Ortes, Kaffee und Kuchen oder eine Straul3enwirtschaft (z.B. fir
Apfelwein und sonstige Weine) angeboten wird, ist nicht vorhanden.

Derzeit besteht lediglich eine Ferienwohnung in Zollhaus.

Fir die ortsnahe Erholung und Wohnumfeldfunktionen wird i.d.R. das durch (Wirtschafts-)
Wege (z.B. der ,Gurtelweg") erschlossene Ortsumfeld in einem Radius von ca. 1 km genutzt.

= Meister, Horst, Doméne Hohlenfels, in: 750 Jahre Mudershausen, Gemeinde Mudershausen (Hrsg.), S. 74/75,
Mudershausen 2010.
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Die landschaftsgebundenen Erholungsformen wie Spazierengehen, Radfahren, Wandern
sind in erster Linie im Zusammenhang mit der ortsgebundenen bzw. ortsnahen Feierabend-
und Wochenenderholung zu sehen.

Die Topografische Karte mit Rad- und Wanderwegen des Naturparks Nassau stellt innerhalb
der Gemarkung mehrere ©ortliche Rundwanderwege sowie dem europdaischen
Fernwanderweg Flensburg - Genua einen Hauptwanderweg dar, welche durch Wald- und
Offenlandflachen verlaufen und auch die Ortslage queren.

Bergbaurelikte

Vom 15. Jahrhundert bis in die Mitte des 20. Jahrhunderts gab es Bergbau in
Mudershausen. Abgebaut wurden Roteisenstein und Brauneisenstein, Ocker, Magnetit,
Phosphorit und Marmor. 1960 war der Erzabbau nicht mehr rentabel und wurde eingestellt.
Nach wie vor bekannt ist der Barabarastollen mit 4.300 Metern Lange.

Der Name des Ortsteils Ziegelhiitte ist auf den dort friher stehenden Kalkbrennofen
zuriickzufiihren.

2.3  Wirtschaft

Zwar sind fur den taglichen Bedarf keine Einrichtungen mehr vorhanden, dennoch gibt es in
Mudershausen 11 Gewerbetreibende im Handwerks- oder Dienstleistungsbereich in relativ

grol3er Vielfalt:
Gitarrenbauer, Grafik- und Werbeagentur, Dachdecker, Elektrotechnik, Softwaretechnik,
Gartenbaubetrieb,  Fotografie, = Weinhandel, Innen- und  AulRenputzfachbetrieb,

Finanzberatung und Gastronomie.

Es bestehen sechs landwirtschaftliche Betriebe (Stand 2010)* inklusive Pferdehaltung.

Die Landwirtschaft hat neben der Agrarproduktion auch eine Bedeutung zur
Aufrechterhaltung der Siedlungsstruktur und der Kulturlandschaft.

129 Burgerinnen und Birger pendeln heute zu ihren Arbeitsplatzen, in Mudershausen
wohnen insgesamt 131 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (Stand jeweils
30.06.2011).%

2.4  Bevdlkerung

Mit Stand vom 30.06.2012 wohnen 402 Menschen in Mudershausen (nur
Hauptwohnungen).?

Die Zahl der Einwohner verteilt sich folgendermal3en auf die unterschiedlichen Altersgruppen
(siehe Tabelle 1):

Tabelle 1: Verteilung der Altersgruppen in Mudershausen und der Verbandsgemeinde (VG)
Hahnstatten (nur Hauptwohnungen)?®?’

Altersgruppen Mudershausen VG Hahnstatten

(nur HW) gesamt in Prozent gesamt in Prozent
bis 9 Jahre 36 8,95 781 8,28
10 bis 19 Jahre 42 10,45 1.098 11,64
20 bis 29 Jahre 26 6,47 907 9,62
30 bis 39 Jahre 39 9,70 950 10,07
40 bis 49 Jahre 87 21,64 1.728 18,32
50 bis 59 Jahre 57 14,18 1.473 15,62
60 bis 69 Jahre 49 12,19 1.033 10,95
70 bis 79 Jahre 50 12,44 1.005 10,66
80 bis 89 Jahre 13 3,23 405 4,29
90 bis 99 Jahre 3 0,75 51 0,54
ab 100 Jahre 0 0 1 0,01
gesamt 402 100,00 9.432 100,00

2 Verbandsgemeindeverwaltung Hahnstétten (Hrsg.): Rundgang durch Mudershausen und Umgebung, Bergbau,
S. 4, Hahnstatten 2004.

23 vgl. infothek.statistik.rlp.de (27.06.2012).

4 vgl. ebenda.

%5 vgl. Gemeindestatistik Mudershausen, Stand 30.06.2012.

%% vgl. ebenda.

2 Vgl. Gemeindestatistik Verbandsgemeinde Hahnstéatten, Stand 30.06.2012.

27



Den grofRten Anteil nehmen die Einwohner im Alter von 40 bis 49 Jahren ein. Im Vergleich
der Altersgruppen sind die Anteile der bis 19 Jahre, 40 bis 49 Jahre, der 60 bis 69 Jahre, der
70 bis 79 Jahre und der 90 bis 99 alten Einwohner in Mudershausen grof3er als innerhalb der
Verbandsgemeinde Hahnstétten. Die Anteile der anderen Altersgruppen fallen hingegen
niedriger aus.

Bei 4,72 km2 Gemarkungsflache ergibt sich mit rund 85 Einwohnern pro Quadratkilometer
ein Wert, der deutlich unterhalb des Wertes der Bevolkerungsdichte von Rheinland-Pfalz
(201 Einwohner je km2, Stand 2011) liegt.”®

Allgemein ist mit dem Begriff ,Demografischer Wandel* ein Rickgang der gesamten
Bevolkerungszahl bei gleichzeitigem Anstieg des Anteils der alteren Bevolkerung verbunden.
Diese Entwicklungen werden ganz Deutschland betreffen und sich besonders im landlichen
Raum auswirken, weil hier bereits heute u.a. ein geringes Arbeitsplatzangebot oder eine
geringe Auslastung der offentlichen Infrastruktur festzustellen ist. Diese Tatsachen treffen
auch auf Mudershausen zu.

Das statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat unter Annahme folgender Faktoren wie

» eine ab 2013 konstante Geburtenrate von 1,4 Kindern je Frau,

* eine bis 2060 um ca. sieben Jahre steigende Lebenserwartung und

» unterschiedliche jahrliche Wanderungsuberschiisse von 2015 bis 2060 von 0 (untere
Variante), 4.000 (mittlere Variante) bzw. 8.000 Personen (obere Variante)

Modellrechnungen entwickelt, wie sich die Bevolkerungszahlen in Rheinland-Pfalz gestalten

werden. Ausgehend vom Jahr 2010 (= 100%) ergibt die Berechnung fur den Rhein-Lahn-

Kreis fur die Gesamtbevolkerung bis 2060 in der unteren Variante folgende Zahlen:

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung Rhein-Lahn-Kreis 2010 bis 2060 — untere Variante®
Jahr 2010 2020 2030 2040 2050 2060

, , 123.601 122,538 | 117.609 | 99.746 91.450 83.942
Rhein-Lahn-Kreis =100% =096,7% | =93,9% | =80,7% | =74,0% | =67,9%

Innerhalb der erwdhnten Rechnungen stellen die Landkreise die unterste raumliche Ebene
dar, weshalb lediglich eine ungefahre Ubertragung der Tendenzen auf die
Verbandsgemeinde- oder gar Ortsgemeindeebene mdoglich ist.

Um eine GrdélRenordnung zu erhalten, wie die zukinftigen Bevolkerungsentwicklungen in der
Verbandsgemeinde Hahnstatten und in der Ortsgemeinde Mudershausen aussehen
kénnten, wird angenommen, dass hier der prozentuale Riickgang genauso ausfallen wird
wie auf der Ebene des Rhein-Lahn-Kreises in der unteren Variante.

Fur die Verbandsgemeinde Hahnstatten und die Ortsgemeinde Mudershausen ergeben sich

dadurch folgende Zahlen (Ausgangsjahr jeweils 2012 = 100%, jeweils nur

Hauptwohnungen):

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung der Verbandsgemeinde Hahnstatten 2012 bis 2060%%
Jahr 30.06.2012 2020 2030 2040 2050 2060
Verbandsgemeinde 9.432 9.121 8.857 7.612 6.980 6.404
e = 100% =96,7% | =93,9% | =80,7% | =740% | =67,9%

Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Mudershausen 2012 bis 2060°%

Jahr 30.06.2012 2020 2030 2040 2050 2060
Ortsgemeinde 402 389 377 324 297 273
Mudershausen = 100% =96,7% | =93,9% | =80,7% | =74,0% | =67,9%

2 v/gl. statistik.rlp.de (18.12.2012).

2 Vgl. Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Rheinland-Pfalz 2060, Dritte regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2010), Ergebnisse fir den Rhein-Lahn-Kreis, Bad Ems 2012.

% Vgl. Gemeindestatistik Verbandsgemeinde Hahnstétten, Stand 30.06.2012.

3 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (2012), eigene Berechnung.

%2 vgl. Gemeindestatistik Mudershausen, Stand 30.06.2012.

8 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (2012), eigene Berechnung.
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3 Bewertung von Entwicklungsstand, Funktionen und S trukturen

In den Ortslagen Mudershausens sind bereits Beispiele gelungener Sanierungen von
Altbauten festzustellen (z.B. HauptstralBe Nr. 5, Mudershausen), allerdings gibt es teilweise
auch einen hohen Sanierungsbedarf (z.B. Hauptstraf3e 13, Mudershausen) sowie einige
Leerstande.

Im Bereich der Versorgung bestehen erhebliche strukturelle Méangel, die nur zum Teil durch
fahrende Béacker bzw. Metzger aufgefangen werden kénnen. Eine arztliche Grundversorgung
fehlt ebenfalls. Die DSL-Versorgung ist allerdings mittlerweile gut.

Das vorhandene Angebot fir landlichen Tourismus und Erholung ist mit der nur
eingeschrankt zu besichtigenden Burg Hohlenfels und der Ubernachtungsmoglichkeit
Doméane Hohlenfels — auch wenn diese bis auf weiteres nicht zur Verfigung stehen wird — in
Verbindung mit abwechslungsreichen Lagen in der Kulturlandschaft recht gut, aber
ausbaufahig.

Die guten Bedingungen fir die landwirtschaftliche Produktion sind zu erhalten. Damit einher
kann auch ein Erhalt des typischen Landschaftsbildes gehen. Die Landwirtschaft wird
weiterhin als wirtschaftliche und landschaftsbildpragende Nutzung erhalten bleiben. Wie
lange die Betriebe fortbestehen werden, hangt vom jetzigen Alter der Landwirte und von
madglichen Nachfolgern fir eine Betriebsiibernahme ab.

Die Zahl der Arbeitsplatzangebote ist insgesamt niedrig. Bemerkenswert ist dabei die im
Verhéltnis zur niedrigen Einwohnerzahl hohe Anzahl und Vielfalt an Gewerbebetrieben und
Gewerbetreibender im Dienstleistungs- und Handwerksbereich. Auf Grund der vorstehend
genannten Punkte ist die Entstehung neuer Arbeitsplatze vor Ort zwar durchaus mdglich,
allerdings ist in Verbindung mit den mittel- bis langfristig ricklaufigen Einwohnerzahlen fir
die wirtschaftliche Situation = Mudershausens eher eine Stagnation zu erwarten.

Wegen der bereits derzeit schwachen Auslastung des OPNV im landlichen Bereich wird es
in Zukunft aus Grinden der Wirtschaftlichkeit nicht zu haufigeren Verbindungen in
Mudershausen kommen. Nach wie vor wird es jedoch eine Mindestanzahl an
Linienanschlissen geben, weil die Kinder zu den Schulen beférdert werden mussen.

Die Auswirkungen der vorgesehenen Reaktivierung der Aartalbahn sind ungewiss, zumal
Mudershausen nicht Uber einen direkten Haltepunkt verfigen wird.

Das burgerschaftliche Engagement ist aul3ergewothnlich hoch und spiegelt die lebendige
Dorfgemeinschaft wieder, was 13 Vereine belegen. Viele Vereine kimmern sich auch um
allgemeine Angelegenheiten. Hierauf lasst sich aufbauen.

Die im Winter 2012/2013 per Fragebogen mit einer vergleichsweise hohen Rucklaufquote
durchgefuhrte Befragung der Bevdlkerung  Mudershausens ergab insgesamt folgende
Bewertungen:

Im Durchschnitt wurden die Bereiche

e Lebensqualitat

¢ Sicherheit

e Kulturelles Angebot

+ Familienfreundlichkeit
* Vereinsleben

Uberwiegend gut bis zufriedenstellend bewertet.

Im Durchschnitt Gberwiegend ausreichend bis mangelhaft bewertet wurden hingegen die
Bereiche

* Arbeitsmarkt

* Infrastruktur

* Einkaufsmoglichkeiten

* Zukunftsperspektiven fir junge Menschen.

Die Befragungsergebnisse decken sich mit dem beschriebenen Entwicklungsstand und den
festgestellten funktionalen und strukturellen Mangein.
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4 Zukunftsperspektiven

Anhand des beschriebenen Entwicklungsstandes sowie der Funktionen und Strukturen
lassen sich in Verbindung mit den mittel- bis langfristig ricklaufigen Einwohnerzahlen (siehe
Kapitel 2.4) folgende Zukunftsperspektiven fir Mudershausen herleiten:

Fur die bauliche Entwicklung Mudershausens ist der Schluss zu ziehen, dass einer
Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungsbereichs gegeniber einer
weiteren Ausdehnung in den Auf3enbereich hinein Vorrang eingeraumt werden sollte.

Dies kann entsprechend dem Prinzip Innen- vor Auflenentwicklung insbesondere im
Ortskernbereich  durch  fiur Jung und Alt bedarfsgerechte Umbauten bzw.
Wiedernutzbarmachung anstatt einer Ausweisung neuer Bauplatze im derzeitigen
unbeplanten Aulienbereich erfolgen — das schlie3t eine Bebauung von verfiigbaren, bisher
noch unbebauten Grundstiicken aulRerhalb des Ortskerns jedoch nicht kategorisch aus, vor
allem fur den Fall, dass Bauliicken innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans
geschlossen werden.

Nach dem oben beschriebenen Prinzip kann der Ortskern fir die Wohnnutzung attraktiv
bleiben bzw. wieder werden und vor allem junge Bevolkerung im Dorf gehalten bzw. hinzu
gewonnen werden.

Die Wahrung des charakteristischen Ortsbilds ist dariiber hinaus auch als touristische
Attraktion zu sehen.

Far die funktionale Entwicklung  Mudershausens ist es aufgrund der dargestellten Situation
in erster Linie wichtig, das bestehende infrastrukturelle Angebot zu sichern, evtl. sogar
auszubauen, um den erwarteten Bevdlkerungsrickgang moglicherweise abschwéachen zu
koénnen.

Beitrage zum Erhalt und Ausbau der Funktionen kénnen geleistet werden durch z.B.:

» die Starkung der relativ hohen Anzahl und Vielfalt bestehender Gewerbetreibender,

» die Einrichtung eines Dorfladens im Ortskern fir Eink&ufe des taglichen Bedarfs oder

» die Attraktivitatssteigerung fur den landlichen Tourismus.

Ein groRer Pluspunkt fir die soziale Entwicklung Mudershausens ist die sich in einem
aulBergewohnlich  hohen birgerschaftlichen Engagement ausdriickende lebendige
Dorfgemeinschaft Mudershausens, die es zu pflegen gilt.

Die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung mit insgesamt weniger Einwohnern und einem
deutlich geringeren Anteil jungerer Menschen wird Mudershausen vor die groRRe
Herausforderung stellen, dass einerseits weniger Menschen vor Ort sein werden, die fur die
Aufrechterhaltung der Dorflebendigkeit und das Fortbestehen der Vereine zur Verfligung
stehen, (um) andererseits auch zukinftig allen Altersgruppen soziale Teilhabe und
Teilnahme anbieten bzw. ermdglichen zu kénnen.

Einen wichtigen Beitrag hierzu kann beispielsweise der Erhalt der Dorfkneipe ,Mudershauser
Stubchen® im Dorfgemeinschaftshaus als sozialer Treffpunkt leisten.

Vor dem Hintergrund der beschriebenen Zukunftsperspektiven sind in den nachfolgenden
Kapiteln Zielsetzungen und MafRnahmen zu entwickeln, die dazu beitragen kénnen, dass der
Bevolkerungsriickgang Mudershausens zumindest nicht starker, vielleicht sogar deutlich
schwacher als vorausberechnet ausfallen wird. Ein Halten der derzeitigen Einwohnerzahl
erscheint allerdings unwahrscheinlich.
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5 Erneuerungs- und Entwicklungskonzeption

Auf Basis der Zukunftsperspektiven und des im Rahmen der Birgerbeteiligung am
07.09.2013 erstellten Leitbildes ,Mudershausen lebt! Dorf mit Tradition und
Zukunftsvisionen — offen und herzlich* werden in diesem Kapitel Ziele zur Erneuerung
bzw. Entwicklung formuliert.

5.1 Landespflegerische Zielsetzungen

< Erhalt von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben als Teil der dorflichen
Identitdt und zum Erhalt der Kulturlandschaft, Vermeidung von Konflikten bei einer
Ausweisung von Neubaugebieten

« Erhalt und Forderung der charakterbildenden, dorftypischen Obst- und Nutzgarten:
Verzicht auf Umwandlung in strukturarme Ziergarten sowie auf Uberbauung, pflegender
und fordernder Erhalt insbesondere des Baumbestands, Nach- und Ersatzpflanzung von
Obstbaumen und dorfgerechten Laubbaumen; Verwertung von anfallendem Obst und
Gemuse

« Dorfgerechte Gestaltung von Zier-/Freizeitgarten und Hofflachen:
verstarkte Verwendung traditionell verwendeter Zierpflanzen und Laub-/Obstgehdlze,
Verzicht auf untypische Materialien (Betonstitzwénde, Pflanzsteine usw.) bei der
baulichen Gestaltung

e Erhalt und Pflege von pragendem Baum- und Gehdélzbestand im privaten und 6ffentlichen
Bereichen, Schutz des Wurzelraums vor Verdichtung und Befestigung

e Verzicht auf den vollstdndigen Ausbau sé&mtlicher Wege- und Hofflachen; Duldung von
Ruderal- und Saumstrukturen zumindest in Teilabschnitten bzw. auf Teilflachen

« Aufwertung und Entwicklung der Ortseingangsbereiche als ,Visitenkarten“ des Dorfes

» Belassen und Férderung von Lebensraumstrukturen an Geb&auden; Duldung von Nischen,
Mauerfugen, HohlrAumen usw., Forderung von Fassadenbegriinungen

e Erhalt und Foérderung des Griunlandanteils als ricklaufige Nutzungsform im weitgehend
ackerbaulich gepragten Offenland

» Sicherung, Forderung und Erweiterung von Obstwiesen als Relikte der regionaltypischen
Kulturlandschaft:
Durchfuhrung von Nach- und Ersatzpflanzungen mit geeigneten (Lokal-)Sorten,
Durchfuihrung von PflegemafRnahmen bei Bestand (Sanierungs-, Instandhaltungsschnitte)
und Neupflanzungen, 6konomisch sinnvolle Verwertung des anfallenden Obstes

e Duldung und Foérderung von Klein- und Zusatzstrukturen (wie Saume, Feldraine,
brachliegende Bereiche, Feldhecken, Baumreihen usw.) in der Feldflur

* Malnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen von Tierarten im Dorfbereich
z. B. in Form von Nisthilfen

5.2  Zielsetzungen fiur die bauliche Entwicklung

Fur die bauliche Entwicklung Mudershausens ist auf eine Bewahrung der dorflichen
Strukturen insbesondere im Ortskern abzuzielen, indem vorhandene Haupt- und/oder
Nebengebaude zum Wohnen, aber auch durch Gewerbe, Handwerk und Gastronomie
wieder genutzt bzw. umgenutzt werden.

Dadurch kann auch altere Bausubstanz erhalten werden, was zum Beispiel besonders fur
das sanierungsbedurftige, leer stehende Gebadude in der Hauptstral3e 13 (,Henriettenhof*)
gilt. AuRerdem ist es wichtig, vorhandene Leerstédnde wieder mit Leben zu fillen.

Auf diese Weise kann eine Sicherung und Entwicklung Mudershausens gewahrleistet
werden, ohne neue Flachen im AuRenbereich in Anspruch nehmen zu mussen.

5.2.1 Gestaltung

Um die Erhaltung des dorflichen Charakters im Ortskernbereich zu fordern, sind s&mtliche
Elemente des StraRenbildes aufeinander abzustimmen. Die Zielsetzungen fiir den Einzelfall
sollten sich an der urspringlichen Funktion und Gestaltung der Haupt- und Nebengebaude
orientieren:

Allgemeines
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» Historische Gebdude und bauliche Anlagen, die mit der Ortsgeschichte in
Zusammenhang stehen, sind in ihrer Bedeutung herauszustellen und/oder zu
sanieren.

* Raumkanten sollen erhalten und soweit moglich wieder geschlossen werden.

e Ein Neubau (z.B. als Ersatz nach einem erforderlichen Abriss) oder eine
Umgestaltung von Gebaduden sollte sich an der umliegenden Bestandsbebauung

orientieren.
* AuBenaufbauten wie Satellitenanlagen sind, soweit moglich, stral3enabgewandt zu
installieren.
Materialien

» Bestehendes Fachwerk ist mdglichst zu erhalten und bei Renovierungsarbeiten
freizulegen, sofern dies wirtschaftlich vertretbar ist.

» Fur Dacheindeckung und Fassaden sollten charakteristische Farben verwendet
werden.

« Die Verwendung ortstypischer Baustoffe und Materialien sind wichtige
Voraussetzungen fir eine ansprechende Gestaltung.

e Zu vermeiden ist die Nutzung von stérenden Elementen wie Glasbausteinen,
Sichtbeton oder eine Fassadenverkleidung aus Fliesen oder Eternitplatten oder
sonstigen kinstlichen Materialien.

Fassadenelemente
* Um ausgewogene und ruhige Fassaden zu erreichen, ist darauf zu achten, dass die
Fenster symmetrisch angeordnet sind und der Eingangsbereich mittig platziert ist.
e Sockelbereiche sollten optisch von der Fassade abgesetzt werden, z.B. durch eine
andere Farbgebung. Fliesen- oder Klinkerverkleidungen sollten vermieden werden.

Fenster
» Fenster in Giebelflachen sollten nicht zu grof3 und ebenfalls symmetrisch angeordnet
sein.
* Fenster in stehenden, hochkantigen Formaten sind angepasster als in liegenden
Querformaten.

* Grundsétzlich ist ein geringer Wechsel von Fensterformaten wiinschenswert, um
einer monoton wirkenden Hausfront entgegenzuwirken. Viele kleine Fenster ergeben
eine abwechslungsreiche Fassade.

e Fensterladen im entsprechenden Farbton sind ein pragendes Element der
landschaftstypischen Bauweise, auch wenn die Funktion zumeist nur noch
gestalterischer Art ist.

Tidren und Tore
e Turen und Tore von alteren Gebauden sind mdglichst zu erhalten. Bei einem Einbau
neuer Tdren oder Tore ist darauf zu achten, dass sich ihre Formensprache und
Gliederung an den alten Vorbildern orientiert.

Décher und Aufbauten

* Geneigten Déachern ist, auch bei Nebengebauden, der Vorzug zu geben.

 Die Dachformen und -neigungen sind der gewachsenen Dachlandschaft des
Ortskerns anzupassen.

* Bei der Errichtung von Gauben ist anzustreben, diese als Einzelgauben auszufiihren
und einen Bezug zu darunter liegenden Offnungen herzustellen.

« Die Summe der Dachgauben in der Breite sollte ein Drittel der traufseitigen
Gebaudelange nicht Uberschreiten, weil sonst der Eindruck eines Vollgeschosses
entstehen kann.
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5.2.2 Umnutzung

Eine Gebaudeumnutzung kann fur die ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude
im Einzelfall erstrebenswert sein, sollte jedoch nicht um jeden Preis erfolgen.

Fur die Umgestaltung zum Wohnraum werden zum Teil erhebliche UmbaumafRnahmen
erforderlich. Eine Verfremdung des Gebaudebildes z.B. durch Fenster- und Tireinbauten in
Scheunen und durch sichtbare Elektro-, Gas- oder Wasserleitungen ist zu vermeiden.
Konflikte mit der Nutzung bereits vorhandener Wohngebaude kdnnen auftreten. Beispiele
hierfir sind Wegerecht, Grenzabstande, Freiflachen oder Belichtung.

Ein Abbruch ist als massiver Eingriff in den urspringlichen Dorfcharakter zu werten und
daher zwar nicht wiinschenswert, aber nicht immer vermeidbar.

Alternativ ist eine Nutzung ehemals wohnlich oder landwirtschaftlich genutzter Gebaude
durch Gewerbe, handwerkliche Betriebe oder als Lager denkbar. Als Vorteile gegentiber der
Umgestaltung zum Wohnraum sind geringere Investitionen und ein eingeschranktes
Konfliktpotential mit Wohnraum durch eine zeitlich alternierende Nutzung zu nennen.

5.2.3 StralRenraum

Der landliche Ort lebt mit der Strale. Die Stralle ist mehr als nur Fahrbahn fir den
Kraftfahrzeugverkehr. Sie ist zugleich:

e ErschlieBung fur die anliegenden Grundstuicke,

« Vorfeld des Wohnens und Arbeitens der Anlieger und

e Aufenthaltsraum und Treffpunkt der Bewohner.

Deshalb miuissen Verkehr und landlicher Ort miteinander auskommen. Die StrafRe im
landlichen Ort kennzeichnen:

* StralRenversatze

* Richtungswechsel

* Aufweitungen und Engstellen

+ Gefallewechsel

+ einflieRende Seitenflachen

+ seitliche Hof- und Gebaudezufahrten.

Diese Besonderheiten sollen erhalten und mit der Verkehrsfunktion abgestimmt werden.

Stérende Elemente sind:

¢ Hochborde wirken als starke Trennelemente im StralBenraum. Wo es die
Verkehrssicherheit erlaubt, sollte auf sie verzichtet werden.

« Pflanztrége sind nachtréagliche Notbehelfe.

« UbermaRig asphaltierte Flachen sind eintdnig und gestaltlos; sie betonen die Funktion
des Fahrverkehrs und tragen zur Bodenversiegelung bei.

* Nebengebaude wie Garagen und Abstellraume dirfen keine hasslichen
Verlegenheitslosungen sein.

Beispielhafte Gestaltungselemente sind:

e Der einfache Holzlattenzaun passt immer noch am besten zur landlichen Siedlung.

* Lockerer Bewuchs am Strafenrand: Straucher und Wiesenstreifen grenzen ohne scharfe
Trennung an befestigte Flachen.

« Eine maf3stabsgerechte Beleuchtung tragt zur ,Wohnlichkeit* eines StralRenraumes bei.

« Pflaster gliedert den StraRenboden.
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5.3 Zielsetzungen fur die funktionale Entwicklung

Zur Starkung der relativ hohen Anzahl und Vielfalt bestehender Gewerbetreibender kann
eine Ansiedlung weiterer Dienstleister und/oder Handwerker zum Beispiel in Form eines
Handwerkerhofs erfolgen.

Ein kleiner Dorfladen im Ortskern fir Eink&ufe des taglichen Bedarfs konnte sich als
wirtschaftlich tragfahig erweisen, wenn er in eine bestehende Einrichtung (z.B.
Mudershauser Stiibchen) integriert werden wirde.

Eine Attraktivitatssteigerung fur den landlichen Tourismus kdnnte durch zusatzliche bzw. um
regionale  Produkte erweiterte  Angebote der Gastronomie und  zusatzliche
Ubernachtungsmaoglichkeiten in Mudershausen erfolgen.

5.4  Zielsetzungen fur die soziale Entwicklung

Das hohe burgerschaftlichen Engagements und die zahlreichen Aktivitaten im Dorf sind
unbestritten. Dennoch erscheint eine Abstimmung mit den jeweiligen Interessen der
unterschiedlichen Generationen im Dorf gerade vor dem Hintergrund der voraussichtlichen
Bevolkerungsentwicklung sinnvoll.
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6 Mal3nahmenprogramm

6.1 MalRnahmen flr die griingestalterische Entwicklun g

6.1.1 Erhalt und Entwicklung innerdérflicher Garten

Westlich der Hauptstral3e zwischen ,Berghéuser StralRe* und ,Gurtelweg” und Ostlich der
Hauptstral3e zwischen .Berghauser Stral3e” und ~Mittelstraf3e" gelegene
zusammenhangende Flache mehrerer Nutzgarten, die als innerértliche Griunflache erhalten
und entwickelt werden soll.

6.1.2 Anlage einer Baumreihe entlang des Giirtelwegs

Zur weiteren gringestalterischen Entwicklung erscheint die Fortsetzung der bestehenden
Baumreihe entlang des Gurtelwegs sinnvoll.

6.2 MalBnahmen fur die Entwicklung der Einbindung de s Dorfs in die
Landschaft

Erhalt und Entwicklung der Wiesen in der Flur

Zwischen Mudershausen und Zollhaus sind die Wiesen zu erhalten und zu entwickeln. Dafiir
ist eine regelmalige Mahd mit Entfernen des Mahguts erforderlich.

6.3  MalRnahmen fur die bauliche Entwicklung

6.3.1 Sanierung und Platzgestaltung Rathaus

Fur das denkmalgeschitzte Gebaude ist eine Dachsanierung, ein neuer Fassadenanstrich
und evtl. auch eine energetische Sanierung vorgesehen.

Im Zuge des vorgesehenen Ausbaus der Hauptstrale soll eine Aufwertung des
unmittelbaren Umfelds erfolgen (siehe Studie).

6.3.2 Platzgestaltung zwischen Sport- und Kinderspi  elplatz

Angedacht ist die Befestigung dieses Bereiches und im Zuge dieser BaumalRnahmen die
Verbindung der Schulstralle mit der Gartenfeldstrale, evtl. erganzt um eine minimale
gestalterische Aufwertung (Mudershausen).

6.3.3 Entwicklung und Einrichtung eines Dorfleitsys tems

Einheitliche Beschilderungen mit Angaben Uber z.B. denkmalgeschitzte Gebaude oder
andere Sehenswirdigkeiten in Form von Tafeln oder Wegweisern dienen der Information
und Orientierung fur Einwohner, Besucher und Touristen.

6.3.4 StralRen und Blrgersteig erneuern

- Die GemeindestralRen (insbesondere die Hauptstral3e) sollten sinnvoll erneuert werden;
die Parksituation in der Hauptstrale sollte geandert werden. Der Ausbau der
Hauptstral3e erfolgt 2014.

- Der Birgersteig neben dem Kinderspielplatz in Bonscheuer sollte erneuert werden. Das
koénnte im Zuge eines Ausbaus der KreisstralRe 55 geschehen.

6.3.5 Absprache privater Vorhaben

Private Vorhaben im Rahmen der Dorferneuerung sollen schon in der Planungsphase
miteinander abgestimmt werden, z.B. bezlglich des Farbkonzepts, der Materialien,...

6.3.6 Attraktive Angebote im Wohnungsbau

Um junge Erwachsene im Ort halten bzw. neue hinzu gewinnen zu kdnnen, gilt es auch im
Rahmen der Dorferneuerung attraktive Angebote im Wohnungsbau (Bestand) zu entwickeln.
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6.4 Malnahmen fur die funktionale Entwicklung

6.4.1 Wirtschaft

» Das Anwesen in der Mudershéuser Stral3e 4, Zollhaus (siehe Abbildung Nr. 29) eignet
sich zur Einrichtung eines Handwerkerhofs. Damit ist nicht nur die Belegung eines
Leerstands, sondern auch eine funktionale Aufwertung mdglich, indem in der Ortslage
nicht stdrendes Gewerbe angesiedelt wird.

Abbildung 29: Mudershauser Stral3e 4, Zollhaus

» Es wird angeregt, einen kleinen Dorfladen mit dem ,Mudershauser Stibchen® im
Dorfgemeinschaftshaus zu verbinden und in diesem Zusammenhang einen
Einkaufsservice zu organisieren.

6.4.2 Tourismus

»  Zur touristischen Aufwertung konnte der alte Grubenweg vom Friedhof nach Bonscheuer
wieder begehbar gemacht werden

» Es sollten mehr regionale Produkte Verwendung finden.

« Nach dem Wegfall von Ubernachtungsmaglichkeiten in der Domane Hohlenfels sind
Alternativen zu prufen.

6.4.3 Homepage/lnternet

+ Die Einrichtung eines Internetauftritts der Ortsgemeinde als Informationssystem und fur
die Offentlichkeitsarbeit erscheint sinnvoll.

» Fahrgemeinschaften konnten tber soziale Netzwerke, Gesprache und Flyer unterstutzt
und bekannt gemacht werden.
6.4.4 Sonstiges

Es wird die Installation eines Defibrillators am Dorfgemeinschaftshaus und eine Schulung zur
Bedienung durch das DRK angereqgt.

6.5 MalRnahmen fir die soziale Entwicklung

6.5.1 Anlage eines Bouleplatzes am Dorfgemeinschaft  shaus

Die Anlage eines Bouleplatzes am Dorfgemeinschaftshaus erfolgt im Anschluss an die
Umgestaltung des Platzes am DGH.

6.5.2 Kultur

Kulturelle Projekte sollten Uber Ressourcen im Ort unterstitzt und geférdert werden, z.B.
Musik (Chor, Jugendband) oder Kunst.
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6.5.3 Vereine

Der Vereinskalender, die Vereinsveranstaltungen und -aktivitaten sind zu Uberdenken, zu
Uberarbeiten, besser abzustimmen und neu zu strukturieren.

Neue Veranstaltungen wie z.B.

- Konzert im Hof

- Weinprobe

- Veranstaltungen speziell fir Kinder und Jugendliche

waren maglich.

6.5.4 Einrichtungen/Veranstaltungen

Es werden speziell fur die Jugend neue Einrichtungen bzw. Veranstaltungen vorgeschlagen
wie z.B.:

- Jugendcafé

- einfache Disco

- Integration der Jugendband

- Festivals, Konzerte, Jugendraum, Kirmesgesellschaft usw.; eine Halfpipe bauen lassen

6.5.5 Sonstiges

Es kdnnten gemeinsame Aktivitdten wie z.B. Anbau von Feldfrichten, Gemise und Obst
unter dem Motto ,Essbare Landschaften” durchgefihrt werden.
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7 Prioritaten
Um festzulegen, in welcher Reihenfolge und zu welchem Zeitpunkt die einzelnen 6ffentlichen

MalBnahmen umgesetzt werden sollen, ist eine Einordnung in eine Zeiten- und
Prioritdtenibersicht sinnvoll.
Prioritat 1 (MaRnahmenbeginn bis Ende 2015)
Titel Kurztext Kosten in €
1 |Sanierung Rathaus | Dachsanierung, Fassadenanstrich, evtl. Innendammung 60.000,-
Summe Prioritat | 60.000,-
Prioritat 11 (MalRnahmenbeginn bis Ende 2025)
Titel Kurztext Kosten in €
1 |Platzgestaltung Aufwertung des unmittelbaren Umfelds des Rathauses (im 90.000,-
Rathaus Zuge des Ausbaus der Hauptstral3e)
2 | Einheitliche Angaben Uber denkmalgeschiitzte Gebaude oder andere 20.000,-
Beschilderung Sehenswirdigkeiten in Form von Tafeln oder Wegweisern
dienen der Information und Orientierung fir Einwohner,
Besucher und Touristen
3 | Platz zwischen Platz zwischen Sportplatz und Kinderspielplatz befestigen 20.000,-
Sportplatz und und im Zuge dieser BaumalBnahmen die Schulstrale mit
Kinderspielplatz der GartenfeldstraBe  verbinden, evtl.  minimale
gestalterische Aufwertung (Mudershausen)
4 | Gehweg Bonscheuer | Erneuerung des Birgersteigs neben dem Kinderspielplatz 20.000,-
in Bonscheuer
Summe Prioritat I 150.000,-
Prioritat 11l (Mal3nahmenbeginn bis Ende 2035)
Titel Kurztext Kosten in €
1 |Handwerkerhof Einrichtung eines Handwerkerhofs in der Mudershauser 30.000,-
Zollhaus Str. 4 (Zollhaus), Beseitigung eines Leerstands, funktionale
Aufwertung der Ortslage durch Ansiedlung von nicht
stérendem Gewerbe
Summe Prioritat 11l 30.000,-
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8 Mal3nahmenkatalog und Realisierungszeitraume
Titel Kurztext Prioritat Zeitraum Kosten in €
1 Sanierung Rathaus I Bis Ende 2015 60.000,-
2 Platzgestaltung Rathaus Il Bis Ende 2025 90.000,-
3 Einheitliche Beschilderung Il Bis Ende 2025 20.000,-
4 Platz zwischen Sportplatz und Kinderspielplatz Il Bis Ende 2025 20.000,-
5 Gehweg Bonscheuer Il Bis Ende 2025 20.000,-
6 Handwerkerhof Mudershauser Str. 4 1l Bis Ende 2035 30.000,-
7
8
9
10

Summe Gesamtkosten 240.000,-
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9 Wege und Instrumente zur Verwirklichung der Konze  ption

Als erstes Mittel hat die Ortsgemeinde Mudershausen den Weg der Informations-, Bildungs-
und Beratungsarbeit im Rahmen einer Dorfmoderation gewahlt.

Am 23. Februar 2015 erfolgt eine erste Vorstellung dieses Instrumentes im Rahmen einer
Sitzung des Ortsgemeinderates. Diese dient als Auftakt der Dorfmoderation.

Die weiteren Termine in den folgenden Wochen und Monaten fir die Beteiligungen der
Birgerinnen und Burger einschlieBBlich der Kinder und Jugendlichen an zuklnftigen
Themenfeldern werden ebenfalls in der Ratssitzung festgelegt:

Auftakt fur alle Burgerinnen und Blrger
Veranstaltung fur Kinder und Jugendliche
Veranstaltung fur alle Birgerinnen und Blrger
Abschluss fiir alle Burgerinnen und Birger.

PwobPE

Neben einer neuen ldeenentwicklung stehen hierbei vor allem eine Projektentwicklung und
Projektumsetzung im Vordergrund, um die Dorferneuerung in Mudershausen
voranzubringen.
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10 Finanzierungskonzept

Das denkmalgeschiitzte Rathaus in der Hauptstraf3e Nr. 17 ist fir Mudershausen in zweierlei
Hinsicht besonders bedeutsam: zum einen fur das Ortsbild durch seinen die
Umgebungsbebauung Uberragenden Glockenturm und seinen auffallenden gelben
Fassadenanstrich, zum anderen fur die Offentlichkeit durch die vielfaltigen Nutzungen wie
Sitzungsraum der Ortsgemeinde, Gemeindeburo, Jugendtreff oder Gottesdienstraum.

Am 30. August 2015 feiert die Ortsgemeinde Mudershausen das 100jahrige Bestehen ihres
Rathauses. Aus diesem Anlass ist als erste Malinahme die Sanierung des Geb&udes
beabsichtigt.

Hier ist eine Dachsanierung sowie eine Erneuerung des Fassadenanstrichs vorgesehen —
evtl. auch eine energetische Aufwertung durch eine Innendammung.

Die vorlaufig geschatzten Gesamtkosten fur die erwahnten SanierungsmalRnahmen betragen
60.000,- Euro.

Die fur die Maznahmen erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird eingeholt.
Daraus resultierende Mehraufwendungen kénnen noch nicht beziffert werden.

Unter Bericksichtigung mdglicher Auflagen werden anschlieend entsprechende
Kostenvoranschlage eingeholt.

Bei der Kostentibernahme ist die Einbeziehung der Ev. Kirchengemeinde beabsichtigt.
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11 Beteiligung und Mitwirkung der Blrgerinnen und B arger

2012

18. Juni

Dezember

2013

Januar

06. Mai

03. Juli
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Gemeinderatssitzung

Der Rat der Ortsgemeinde Mudershausen beauftragt das Planungsbiro
Michael Klrzinger mit der Erarbeitung eines Dorferneuerungskonzepts.

Birgerbefragung per Post

Das Planungsbiro Kuirzinger bittet die Blrgerinnen und Birger aller
Ortsteile Mudershausens mittels eines Fragebogens um ihre Mitwirkung,
um zu erfahren, wie sie ihren Heimat- bzw. Wohnort beurteilen und was sie
gerne verandern wuirden.

Dazu sollen sie zum einen die Kriterien Lebensqualitéat, Sicherheit,
Kulturelles Angebot, Familienfreundlichkeit, Vereinsleben, Arbeitsmarkt,
Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten und Zukunftsperspektiven fur junge
Menschen bewerten.

Zum anderen sollen sie Mallnahmen vorschlagen, die ihrer Ansicht nach
umgesetzt werden sollten.

Birgerbefragung per Post

Die Befragung wird fortgesetzt. Die von den Birgerinnen und Birgern
abgegebenen Bewertungen und Vorschldge werden anschlieRend nach
Ortsteilen und Altersgruppen gesammelt und ausgewertet. An der
Befragung nehmen insgesamt 103 Einwohnerinnen und Einwohner teil, das
entspricht rund einem Viertel der Gesamteinwohnerzahl. Die
Malinahmenvorschlage werden vom Planungsbiro Kirzinger hinsichtlich
ihrer Forderfahigkeit Gber die Dorferneuerung beurteilt und nach den
Kategorien ,Gringestalterische Entwicklung®, ,Bauliche Entwicklung®,
»Funktionale Entwicklung“ und ,Soziale Entwicklung“ zusammengefasst.
Die Ergebnisse finden sich in Kapitel 3 und im Anhang.

Gemeinderatssitzung

Das Planungsbiro Kuirzinger stellt dem Rat der Ortsgemeinde
Mudershausen erste Ergebnisse (Bewertungen der Kriterien und
Mafnahmenvorschlage) der Blrgerbefragung vor und zur Diskussion. Die
geduRerten Anregungen werden bei der weiteren Bearbeitung
bertcksichtigt.

Birgerversammliung

Die Kreisverwaltung Rhein-Lahn und das Planungsbiro Kirzinger stellen
im Rahmen der Auftaktveranstaltung die Aufgaben, Ziele und
Fordermdglichkeiten der Dorferneuerung sowie die Ergebnisse der
Biurgerbefragung (Bewertungen der Kriterien und Mal3nahmenvorschlage)
ca. 50 Birgerinnen und Burgern im Dorfgemeinschaftshaus Mudershausen
vor.

In Folge der anschlieRenden regen Diskussion kindigt Ortsbirgermeister
Klaus Harbach an, den Entwurf des Dorferneuerungskonzepts (Text und
Plane) sowie die Auswertung der Birgerbefragung umgehend auf die
Internetseite der Verbandsgemeinde Hahnstétten einzustellen und im
Spatsommer eine Birgerbeteiligung durchzufihren.

Damit soll der Burgerschaft bereits vor der offiziellen Beteiligung weiterhin
Gelegenheit zur allgemeinen Information und zur Mitwirkung an der
weiteren Entwicklung des Konzepts gegeben werden.



29. August

07. September

2015

23. Februar

Gemeinderatssitzung

Das Planungsbiro Kirzinger stellt dem Rat der Ortsgemeinde
Mudershausen eine Zusammenfassung des Entwurfs des
Dorferneuerungskonzepts sowie die Studien zur Umfeldverbesserung des
Rathauses und des Dorfgemeinschaftshauses vor, Gber die anschlieRend
auch im Hinblick auf die anstehende Birgerbeteiligung diskutiert und
beraten wird.

Birgerbeteiligung

Das Planungsbiro Kirzinger stellt die Zusammenfassung des Entwurfs des
Dorferneuerungskonzepts, die bisher im Rahmen der Birgerbefragung
eingegangenen forderfahigen Malinahmenvorschlage sowie die Studien
zur Umfeldverbesserung des Rathauses und des
Dorfgemeinschaftshauses ca. 15 Burgerinnen und Blrgern vor und zur
Diskussion.

Die anwesende Birgerschaft entwickelt fir die Dorferneuerung
Mudershausens folgendes Leitbild:

-Mudershausen lebt! Dorf mit Tradition und Zukunfts visionen — offen
und herzlich*

AnschlieRend werden aus der Blirgerschaft unterteilt in die Bereiche
* Gringestalterische Entwicklung,

* Bauliche Entwicklung,

* Funktionale Entwicklung und

» Soziale Entwicklung

erganzende MalRhahmen vorgeschlagen.

Diese Vorschlage sind im MaRRnahmenprogramm beriicksichtigt.

Gemeinderatssitzung

Das Planungsbiro Kuirzinger stellt dem Rat der Ortsgemeinde

Mudershausen den Zweck, Inhalt und geplanten Ablauf der Dorfmoderation

vor:

» Begleitende Informations-, Bildungs- und Beratungsarbeit,

e Beteiligung der Birgerinnen und Burger einschlieSlich Kinder und
Jugendliche an zukiinftigen Themenfeldern

* Ideenentwicklung, Projektentwicklung, Projektumsetzung und
Projektmonitoring

» Abstimmung der weiteren Termine zur Beteiligung der Blrgerinnen und
Birger, insbesondere auch der Kinder und Jugendlichen

Erste Veranstaltung Dorfmoderation  fir alle Burgerinnen und Birger

* Vergegenwartigung der bisherigen Malnahmenvorschlage fur die
Bereiche ,Gringestalterische Entwicklung®, ,Bauliche Entwicklung®,
»Funktionale Entwicklung“ und ,Soziale Entwicklung"

» Bildung von Arbeitskreisen zur Projektentwicklung

Zweite Veranstaltung fur Kinder und Jugendliche

* Vergegenwartigung der bisherigen Malnahmenvorschlage fir die
Bereiche ,Gringestalterische Entwicklung®, ,Bauliche Entwicklung®,
.Funktionale Entwicklung“ und ,Soziale Entwicklung*
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e« Sammlung neuer, Uber die bisher im Rahmen der Befragung per Post
geéduRerten hinaus gehenden Belange und Bedurfnisse der Kinder und
Jugendlichen

e Bildung von (zuséatzlichen) Arbeitskreisen zur Ideen- und
Projektentwicklung

Dritte Veranstaltung fur alle Birgerinnen und Biirg er
* Projektumsetzung

Abschlussveranstaltung fur alle Birgerinnen und Bl rger
¢ Projektmonitoring und Ausblick
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